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Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro spolecnika spoleénosti
PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti PRAGUE REAL ESTATE
INVEST, s.r.0., tj. rozvahy k 31. prosinci 2014, vykazu zisku a ztraty za rok 2014 a pfilohy této
ucetni zavérky, vEetné popisu pouzitych vyznamnych i€etnich metod a ostatnich dopliujicich
tidajii. Udaje o spolednosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.0. jsou uvedeny v bod¥ 1
prilohy této ucetni zdveérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdavérku

Statutarni organ spolecnosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.0. je odpovédny za
sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gicetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢astkach a skuteCnostech uvedenych v Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na
usudku auditora, vetné vyhodnocent rizik, ze Géetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zptisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti i€etnich odhadi provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme piesveédCeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 24185

KPMG Ceska republika Audit, sro., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated 1€ 49619187

with KPMG International Cooperative {"KPMG International’), a Swiss entity DIC 7699001996
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru tietni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. k 31. prosinci 2014 a nakladi, vynost a vysledku
jejitho hospodafeni za rok 2014 v souladu s Eeskymi u€etnimi piedpisy.

V Praze, dne 29. ¢ervna 2015

y 3
bﬂ?é M/ Af&él/ Aund,+ Ing.(i:trigi%\/
Partner

KPMG Ceské repitblika Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni ¢islo 1842



Minimalni zavazny vyget informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.

Sidlo nebo bydIisté Géetni jednotky

ke dn| N 31122014 - a misto podnikani li$i-li se od bydli§té
(v celych tisicich K&) Na Porici 1079/3a
1€ Praha 1
61056766 110.99
Ceska republika
Oznaceni TEXT Cislo Bézné ugetni obdobi Min. u¢. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 506 529 193 506 336 285 183
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Diouhodoby majetek 003 503 445 -193 503 252 283 375
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.I.1 Zfizovacl vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4, Ocenitelna prava 008
5. Goodwill 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 013 503 445 -193 503 252 283 375
B. Il. 1. | Pozemky 014 192 300 192 300 192 300
2. Stavby 015
3. Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 016 580 -193 387 445
4. Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 310 565 310 565 90 630
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022
B. Ill. Dlouhodoby finanéni majetek 023
B. lll. 1. | Podily - ovladana osoba 024
2. Podily v uéetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4, Z4apujéky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv 027
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 029
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030




Oznacenl| TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Min. ug. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 031 3084 3084 1808
C. I Zasoby 032
C.l. 1. | Material 033
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 034
3. Vyrobky 035
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. Zboxi 037
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C. Dlouhodobé pohledavky 039
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 040
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny vliv 042
4. Pohledavky za spole¢niky 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadné Géty aktivni 045
A Jiné pohledavky 046
8. OdloZena dariova pohledavka 047
C. . Kratkodobé pohledavky 048 876 876 891
C. Ill. 1.| Pohledavky z obchodnich vztahi 049
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spoleéniky 052
5. Socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 053
6. Stat - darfiové pohledavky 054 876 876 774
7. Kratkodobé poskytnute zalohy 055 117
8. Dohadné aéty aktivni 056
9. Jiné pohledavky 057
C. V. Kratkodoby finanéni majetek 058 2208 2 208 917
C. IV. 1.| Penize 059 839 839 839
2, Ugty v bankach 060 1369 1369 78
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. Poiizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. I Casové rozliseni 063
D. 1. 1. | Néklady pfitich obdobi 064
2. Komplexni néklady pfitich obdobi 065
3. Prijmy pfitich obdobi 066




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Ggetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 067 506 336 285183
A. Vlastni kapital 068 133 391 159 395
Al Zékladni kapital 069 1 000 1 000
A. 1. 1. | Zakiadni kapital 070 1 000 1000
2. Vlastni akcie a viastni obchodni podily (-) 071
3. Zmény zékladniho kapitélu 072
Al Kapitalové fondy 073 165 673 186 500
Al 1. | Azio 074
2, Ostatni kapitalové fondy 075 165 673 186 500
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 076
4, Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci 077
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078
6. Rozdily z ocenéni pfi pifemé&nach obchodnich korporaci 079
AL Fondy ze zisku 080
A.Ill. 1. | Rezervnifond 081
2. Statutarni a ostatni fondy 082
A IV Vysledek hospodateni minulych let 083 -7 279 -21 923
A. IV. 1.| Nerozdéleny zisk minulych let 084
2. Neuhrazena ztrata minulych let 085 -15 604
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 086 -7 279 -6 319
A. V. 1. | Vysledek hospodateni b&zného téetniho obdobi /+ -/ 087 -26 003 -6 182
A. V. 2. | Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 088
B. Cizi zdroje 089 372 808 125 583
B. I Rezervy 090
B. 1. 1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 091
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky 092
3. Rezerva na dail z piijm0 093
4. Ostatni rezervy 094
B. Il. Dlouhodobé zavazky 095 23183 4738
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahti 096 13 019 4738
2. Z4vazky - oviddana nebo ovladajici osoba 097
3. Zavazky - podstatny viiv 098
4, Zavazky ke spolecnikim 099
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 100
6. Vydané dluhopisy 101
7. Dlouhodobé sménky k Ghradé 102
8. Dohadné Géty pasivni 103
9. Jing zavazky 104 10 164
10. Odlozeny dafiovy zévazek 105




Oznaceni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
B. HI. Kratkodobé zavazky 106 114 294 120 845
B. lll. 1. | Zavazky z obchodnich vztah 107 14 490 17 160
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108 99 804 103 682
3. Zavazky - podstatny vliv 109
a. Zavazky ke spolednikim 110
5. Zavazky k zaméstnanciim 111
6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 112
7. Stat - dariové zavazky a dotace 113
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114
9, Vydané dluhopisy 115
10. Dohadné Uty pasivni 116 3
11. Jiné zavazky 117
B. V. Bankovni Uvéry a vypomoci 118 235 331
B. IV. 1.| Bankovni tvéry diouhodobé 119 235 331
2, Krétkodobé bankovni Gvéry 120
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C.L Casové rozliseni 122 137 205
C.1.1. | Vydaje pfistich obdobi 123 137 205
2. Vynosy pistich obdobi 124
Pozn:

Sestaveno dne:

29.6.2015

Pravni forma uetni jednotky

Pfedmét podnikani




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhladky &. 500/2002 Sb

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.c

Sidlo nebo bydisté icetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlidté

ke dni .........31:12.2014 Na Po#ici 1079/3a
(v celych tisicich K¢&) Praha 1
IC 110 00

61056766 Ceska republika

Oznad&eni TEXT Cislo Skute&nost v G¢etnim obdobi
. X féiku bé21ném minulém

I Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze 03
I. Vykony 04 559
1. Trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb 05 559
2. Zména stavu zasob viastni innosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykonova spotieba 08 6 408 3344
B. Spotieba materialu a energie 09
B.2. Sluzby 10 6 408 3344
+ Pfidana hodnota 11 -5 849 -3 344
o Osobni naklady 12
C. Mzdové naklady 13
C.2. Odmény éleniim organd obchodni korporace 14
C.3. Naklady na socialni zabezpecéeni a zdravotni pojisténi 15
C.4. | Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 7
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 58 58
. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19
i 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20
n.2. | Trzby z prodeje materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a material| 22
F. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2. Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nakladd piistich obdobi 25
Iv. Ostatni provozni vynosy 26
H. Ostatni provozni naklady 27 6 6
V. Pievod provoznich vynost 28
L. Pievod provoznich nakladt 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 -5 920 -3 408




Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v Ggetnim obdobi
] X i‘éiku béi‘]ném mir12ulém
0 Trzby z prodeje cennych papir(l a podild 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VII. 1. Vynosy z podiltl v ovladanych osobach a v GEetnich jednotkach pod podstalnym viivem 34
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podilil 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
Vill, Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z precenéni cennych papir( a derivat( 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papiru a derivatl 40 10 164
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X Vynosové uroky 42
N. Nakladové Groky 43 6177 2769
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 3742 5
Xl Ptevod finanénich vynos( 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
) Finanéni vysledek hospodareni 48 -20 083 2774
Q. Dan z pfijm0 za bé&znou &innost 49
Q. 1. | -splatng 50
2. - odlozena 51
" Vysledek hospodareni za béznou ¢innost 52 -26 003 -6 182
XIlI. Mimoradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S. Dan z pfijmd z mimoradné Cinnosti 55
S. 1. - splatna 56
2. - odlozena 57
Mimofadny vysledek hospodareni 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénik(m (+/-) 59
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 60 -26 003 -6 182
Vysledek hospodareni pifed zdanénim 61 -26 003 -6 182
Pozn:

Sestaveno dne:

20.6.2015

Podpisovy zdznam sta ﬁtj)[-flim:.» organu ucetni jednotky
nebo podpisovy 23 Il oby, ktera je u¢etni jednotkou

Pravni forma uéetni jednotky

Pfedmét podnikani




Pfiloha k 0éetni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 — 31. 12. 2014

PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE ZA OBDOBI 1. 1. 2014 — 31. 12. 2014

Obchodni firma: PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.

Sidlo: Na Poii¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
1CO: 61 05 67 66

Rozvahovy den: 31.12.2014

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.



Ptiloha k tcetni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

1. OBECNE UDAJE

1.1 Okamzik sestaveni ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla sestavena dne 29. &ervna 2015.

1.2 ZaloZeni, vznik a charakteristika spole¢nosti

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. (dale jen spole¢nost) byla zaloZena spoleCenskou
smlouvou jako spole¢nost s ruéenim omezenym dne 22. ledna 1996 a vznikla zapsanim do
obchodniho rejstitku Méstského soudu v Praze (oddil C, vlozka 43989) dne 19. biezna 1996.
Pivodnim obchodnim jménem spolecnosti bylo od zaloZeni aZ do 17. dubna 2002 obchodni
jméno EcoFin spole¢nost s ru¢enim omezenym.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 1.000 tis. K¢&.

Fyzické a pravnické osoby, podilejici se vice nez 20 % na zdkladnim kapitalu spolecnosti
a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

podil na zakladnim kapitalu

Spoleénik

31.12.2014 31.12.2013
GES REAL, a.s. 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Piedmétem €innosti spolecnosti je zprostiedkovatelska a realitni ¢innost.

1.3 Zmény a dodatky v obchodnim rejstFiku v uplynulém icetnim obdobi

Dne 29. kvétna 2014 doslo k zapisu zastavniho prava k obchodnimu podilu ve Prospéch
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., IC: 000 01 350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57,
pro zajisténi jejich dluht za spolecnosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.

1.4 Organy spole¢nosti

Jednatel
Ivana Hejecmanova

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. 2



Pfiloha k ucetni zavérce za obdobi 1. 1.2014 —31. 12. 2014

2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a udetni zdvérka byla sestavena v souladu se zikonem
¢.563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozd&jSich piedpist, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., ve
znéni pozd&jsich predpisd, kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., a
Ceskymi uéetnimi standardy.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, piedevS§im zésadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zasadu wUétovani ve vécné a &asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti u€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. 3



Pfiloha k 0¢etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami sniZenymi
0 opravky a zauc¢tovanou ztratou ze sniZeni hodnoty.

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je vys$$i nez 40 tis. K¢ v jednotlivém ptipadé.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v thrnu za zdatiovaci obdobi
¢astku 40 tis. K&, zvySuje potizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Zpusob tvorby opravnych poloZzek

Opravné poloZky jsou tvotfeny na zakladé porovnani zistatkové hodnoty budov a pozemki
s jejich trznim ocenénim.

3.2 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku oceniovany jmenovitou hodnotou snizenou o piislu§né opravné
poloZky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Pohledavky jsou klasifikovany jako dlouhodobé, pokud inkaso nastane dle smluvnich
podminek za vice nez 12 mésicli od data uetni zavérky.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Opravné polozky jsou tvofeny na zakladé€ individudlniho posouzeni jednotlivych pohledavek a
dluznika.
3.3 Zavazky

Zavazky jsou zauftovany ve jmenovité hodnoté.

Cést dlouhodobych zavazki, bankovnich uvért a finanénich vypomoci, jejichZ doba splatnosti
je krat§i neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jsou klasifikovany jako kratkodobé.

3.4 Dané

Dai z pfijml za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

3.4.1 Splatna dan

Splatnd dai za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliSuje od
¢istého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot’ nezahrnuje polozky vynosi nebo nékladu,
které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a ddle nezahrnuje poloZky, které
nepodléhaji dani ani nejsou datiové odpocitatelné. Zavazek spolecnosti z titulu splatné dan€ je
vypocitdn pomoci datiovych sazeb platnych k datu ucetni zavérky.

34.2 Odlozena dan
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zadvazkové metod¢ vychazejici z rozvahového piistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pti vypoétu bude pouzita sazba dané z piijmi
platna v obdobi, ve kterém budou dafiovy zadvazek nebo pohledavka uplatnény.

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. 4



Pi#floha k u€etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

Rozvahovy pfistup znamend, Ze zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdili, jimiZ jsou
rozdily mezi datiovou zdkladnou aktiv, popfipadé¢ pasiv a vy$i aktiv, popiipad€ pasiv
uvedenych v rozvaze, piipadné dalSich do¢asnych rozdilt (datiova ztrata). Datiovou zakladnou
aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro
danové ucely.

Ucetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je ke ka?dému rozvahovému dni posuzovana a
sniZzena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny
zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZena dafi je =zaGtovana do vysledovky s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje
k polozkam uétovanym ptimo do vlastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho kapitéalu.

Odlozené datiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v
celkové netto hodnoté.

3.5 Pouziti odhadu

Sestaveni uetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a na
vykazovanou vys$i vynosu a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti je pfesvédceno,
Ze pouzité odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zpisobem lisit od skute¢nych hodnot
v naslednych t¢etnich obdobich.

3.6 Vynosy

Vynosy jsou zaudtovany k datu uskuteénéni sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dan¢
z ptidané hodnoty.

3.7 Prepocty cizich mén

Spole¢nost pouZiva pro prepocet transakcei v cizi mén¢ denni kurz CNB. V priib&hu roku Giétuje

spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou krozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu
devizového trhu vyhla§eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodateni.

3.8 Derivaty k obchodovani

Derivaty drzené za tGlelem obchodovani jsou vykazovany v rozvaze v realnych hodnotéach.
Zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozkach
,,Vynosy z pfecenéni cennych papiri a derivati®, resp. ,,Naklady z pfecenéni cennych papirt a
derivata®.
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Piiloha k Oi¢etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 — 31. 12. 2014

3.9 Zmény zpusobu ocefiovini, postupu odpisoviani a postupu @étovani oproti
piredchazejicimu ucetnimu obdobi

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoSlo k Zadnym zménam v uletnich postupech oproti
piedeslému ucetnimu obdobi.
3.10 Oprava chyby minulych let

Pfi ptiprav€ ucetni zavérky za rok 2014 identifikovala spole¢nost, Ze o nékterych nakladech na
sluzby bylo v minulosti G¢tovano jako o nedokonceném dlouhodobém hmotném majetku.
V ucetni zavérce k 31.12.2014 byla tato chyba opravena viz niZe.

Zustatek k 31. prosinci 2013 Zustatek k 31. prosinci 2013

Oznadeni Nazev PRED ZMENOU PO ZMENE

B.IL.7. Nedokon&eny dlouhodoby 97 909 90 630

hmotny majetek

AlV.1. Jiny vysledek hospodateni 0 -6319

minulych let

AV.1, Vysledek hospodafeni béZného -5222 -6182
Gcetniho obdobi

B.1I. Sluzby 2384 3344

K 31.12.2014 byla celkova vy3e identifikované chyby minulych let ve vysi -7 279 vykdzana na
fadku A.IV.1. Jiny vysledek hospodareni minulych let.
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Piiloha k u€etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 — 31. 12. 2014

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

4.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K¢&)

stizsone PHristky  Ubytky o 7Oh T
Pozemky 192 300 - - 192 300
Stavby - - - -
Samostatné movité véci 580 - 580
Jiny dlouhodoby hmotny majetek - E -
EZ_?;I;](EHCCW dlouhodoby hmotny 310 565 219 935 B 90 630
Zalohy na dlouhodoby hmotny ) ) }
majetek
Celkem 503 445 219 935 - 283 510
Opravky
(0daje v tis. K<)
sizaons PHristky  Obytky o U0V
Pozemky - - - -
Stavby - - -
Samostatné movité véci 193 58 - 135
Jiny dlouhodoby hmotny majetek - - - -
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny ) ) )
majetek
Zalohy dlouhodoby hmotny ) ) _ )
majetek
Celkem 193 58 - 135

Zustatkova hodnota

(0daje v tis. K¢&)

Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013

Pozemky 192 300 192 300
Stavby - -
Samostatné movité véci 387 445
Jiny dlouhodoby hmotny majetek - -
zzgi;le(](:nceny dlouhodoby hmotny 310 565 90 630
Zalohy na dlouhodoby hmotny _ )
majetek
Celkem 503 252 283 375

QOdpisy dlouhodobého hmotného majetku zauctované do nakladu

(Gdaje v tis. K&)
rok 2013
58

rok 2014
58

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku

PiirGstky nedokon¢eného dlouhodobého majetku piedstavuje vystavba kancelafského
komplexu Crystal v Praze Vinohradech.
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Ptiloha k udetni zavé€rce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

4.1.1 Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v ucetnictvi
Spoleénost nema zadny dlouhodoby hmotny majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez
hodnota uvedena v ucetnictvi.

4.1.2 Dlouhodoby hmotny majetek, ktery je zatizen zistavnim privem, ¢i bFfemenem

Nemovitosti Spole€nosti jsou zatiZzeny zastavnim pravem ve prospéch banky v ramci
poskytnutého tivéru popsaného v bod¢ 4.6 této piilohy.

4.1.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nevykazany v rozvaze
Spole¢nost neeviduje Zadny takovy majetek.

4.2 Pohledavky

4.2.1 Pohledavky z obchodniho styku a poskytnuté zalohy

(udaje v tis. K&)
Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013

Dlouhodobé

- odbératelé - -

- sménky k inkasu - -

- poskytnuté provozni zalohy - -

- ostatni pohledavky z obchodniho styku - -
Celkem - -
Kratkodobé

- odbératelé - E

- sménky k inkasu - E

- poskytnuté provozni zalohy - 117

- ostatni pohledavky z obchodniho styku - -
Celkem - 117

Pohledavky z obchodniho styku jsou uvedeny v brutto hodnotg.

4.2.2 Pohledavky k podnikiim ve skupiné

(adaje v tis. K¢)
Stav k Stav k
31.12.2014  31.12.2013

Krdtkodobé pohleddvky

Z obchodniho styku - -
Poskytnuté zalohy - 117
Jiné pohledavky - -
Celkem kratkodobé pohledavky k podnikim ve skuping - 117

Pohledavky mimo skupinu - -

Kriatkodobé pohledavky celkem - -
Dlouhodobé pohledivky

Z obchodniho styku = =
Poskytnuté zalohy - -
Jiné pohledévky - -

Celkem dlouhodobé pohledavky k podnikim ve skupiné - -

Pohledavky mimo skupinu - -
Dlouhodobé pohledavky celkem - -
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Piiloha k u¢etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 — 31. 12. 2014

4.2.3 Pohledavky kryté podle zdstavniho priava nebo zajiSténé jinym zpusobem

Spole¢nost neeviduje Zadnou pohledavku, ktera je kryta podle zastavniho prava nebo je

zaji§téna jinym zplisobem.
4.3 Vlastni kapital

4.3.1 Pohyby vlastniho kapitilu

(Gdaje v tis. K&)

Zakladni Ostatni Neuhrazena Jiny Vysledek
Kapital kapitalové ztrata vysledek hospodateni Celkem
p fondy minulych let  hospodaieni  b¥Zného obdobi

Stav k 31.12.2013 1000 186 500 -15 604 - -5222 166 674
g?rava chyby minulych -6319 960 7279
Opraveny stav
k31.12.2013 1000 186 500 -15 604 -6 319 -6 182 159 395
Rozdéleni vysledku
hospodateni roku 2013 =222 B Sieez )
Ptevod Jine}'lo vysledku -960 960 )
hospodateni
Uhrada ztrat minulych let = -20 827 20 827 s -
Vysledek hospodaten{
bézného obdobi - - 26 003 =26 003
Zaokrouhlovaci rozdily - - -1 - -1
Stav k 31.12.2014 1000 165673 - -7279 -26 003 133391

Jiny vysledek hospodafeni je blize komentovan v kapitole 3.9. Ztrata roku 2014 bude

pfevedena na neuhrazené ztraty minulych let.

4.3.2 Zakladni kapital

Registrovany zakladni kapital 1.000 tis. K&, je tvofen jednim obchodnim podilem a je plné

splacen.
4.4 Zavazky

4.4.1 Zavazky z obchodniho styku a prijaté zilohy

(udaje v tis. K¢)

Stav k Stav k
31.12.2014 31.12.2013
Dlouhodobé

- dodavatelé 13019 4738

- sménky k Ghradg - -

- ptijaté provozni zalohy - -

- ostatni zavazky z obchodniho styku - -
Celkem 13019 4738
Kratkodobé

- dodavatelé 14 490 17 160

- sménky k vhrad¢ -

- ptijaté provozni zalohy - -

- ostatni zavazky z obchodniho styku - -
Celkem 14 490 17 160
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Priloha k Gdetni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

4.4.2 Vékova struktura zavazki z obchodniho styku

(Odaje v tis. K¢&)

Do Po splatnosti
K datu Kategorie splatnosti " _1 rok 1-2 2_3 3_4 4 roky Celkem
roky roky roky a vice
31.12.2014  Dlouhodobé 13019 - - - - - 13019
Kratkodobé 14 407 83 E - - 14 490
31.12.2013  Dlouhodobé 41738 - - - - - 4738
Kratkodobé 16 928 232 - - - - 17 160
4.4.3 Zavazky k podnikiim ve skupiné
(Udaje v tis. K¢&)
Stav Stav k
k 31.12.2014 31.12.2013
Krdtkodobé zdavazky
Z obchodniho styku 889 852
K ovladajici a fidici osob& 99 804 103 682
Ptijaté zalohy - -
Dohadné uéty pasivni E 3
Jiné zavazky - -
Celkem kratkodobé zavazky k podnikim ve skupiné 100 693 104 537
Zavazky mimo skupinu 13 601 16 308
Kratkodobé zdvazky celkem 114 294 120 845
Dlouhodobé zdavazky
Z obchodniho styku E -
Ptijaté zalohy - -
Jiné zavazky - -
Celkem dlouhodobé zavazky k podnikiim ve skupiné - -
Zéavazky mimo skupinu 23183 4738
Dlouhodobé zavazky celkem 23183 4738

4.4.4 Zavazky k ovladajici a Fidici osobé

Zavazek k 31.12.2014 piedstavuje piijatou plijcku od GMF, s.r.0. ve vy$i 86 652 tis. K¢

(k 31.12.2013 — 94 152 tis. K&) s urokovou sazbou 4 % p.a. a nakumulovany trok ve vysi
13 152 tis. K& (k 31.12.2013 — 9 530 tis. K¢&). Splaceni tohoto zavazku je podfizeno splaceni
bankovniho uvéru.

4.4.5 Zavazky kryté podle zastavniho priva nebo zajisténé jinym zpusobem

Spolecnost neeviduje zadny zavazek, ktery je kryty podle zastavniho prava nebo zajistény
jinym zptisobem.

4.4.6 Derivaty

Spolecnost méla otevieny nasledujici finanéni derivaty k obchodovani:

31.12.2014

2014
Terminovany obchod Datum splatnosti Realna hodnota
Forwardovy prodej 12 900 tis. EUR 31.3.2016 -10 164
Celkem -10 164

Spole¢nost neméla oteviené derivatové transakce k 31. prosinci 2013
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Ptiloha k Ucetni zadvérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

4.5 Odlozena dan

Spole¢nost neuctovala o odlozené dani z divodu nizké pravdépodobnosti jejiho uplatnéni
v budoucich obdobich.

4.6 Bankovni uvéry

Splatno Splatno

Spliatkovy Zistatek k Splatno

Splatnost KalenddF Urok. sazba 31122014 do 1 roku od1do5 v nasl.
let letech
Ceskoslovenskéa Ctvrtletni 1M PRIBOR
obchodni banka, a.s. S0L200 splatky +3,1% 235 331 ) 235331
Celkem 235331 235 331

Cerpani bankovniho uvéru je podminéno plnénim bankou definovanych finanénich ukazateld.
K 31.12.2014 spole¢nost tyto ukazatele plnila.

4.7 ZajiSténi avéru

Bankovni Gvéry jsou zajistény obchodnim podilem Spole¢nosti.

4.8 Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti

Spole¢nost vykazala za Géetni obdobi roku 2014 vynosy ve vysi 559 tis. K¢ z titulu prondjmu
reklamnich ploch. Jednalo se o transakci s podnikem ve skupiné.

4.9 Naklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti

Naklady na audit u€etni zavérky jsou uvedeny v konsolidované zavérce matetské spole€nosti.

4.10 Vyzkum a vyvoj

Spole¢nost v roce 2014 nevynalozila zadné prostfedky na vyzkum a vyvoj.
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Ptiloha k Uetni zdvérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

5. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1 Osobni niklady a pocet zaméstnancii

Spole¢nost v letech 2014 a 2013 neméla 74dné zameéstnance a nevykazala Zadné osobni
naklady.

5.2 Odmény statutarnich orgianu

Spolecnost v letech 2014 a 2013 nevyplatila Zddné odmény statutarnim organtim spoleénosti.
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Piiloha k u€etni zavérce za obdobi 1. 1. 2014 —31. 12. 2014

6. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVIi

Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky neobsazené v Gcetnictvi ani Zadné vyznamné potencidlni
ztraty, na které nebyla vytvofena v Gcetnictvi rezerva ¢i opravna polozka.

Soudni spory

K 31.12.2014 se spole¢nost neti¢astnila Zadného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by mélo
podstatny dopad na spole¢nost.

Rudeni tietim osobdm
Spole¢nost neru¢i za zavazky tretich stran

Zavazky spojené s vystavbou a poFizovianim majetku (véetné financniho)
Spole¢nost nema k datu ucetni zavérky zadné budouci zavazky z titulu investi¢nich vydaji
plynouci z uzavienych smluv.
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7. UDALOSTIL KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zaveérku.

Podpis statutarniho organu

Hejemanova
Jednatel

V Praze dne 29. ¢ervna 2015
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