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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionarim akciové spole¢nosti

GES REAL

akciova spole¢nost

o ovéfeni ucetni zavérky spole¢nosti k 31.3.2015

Auditorska spolegnost: LN — AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR &. 333

Odpovedny auditor: Ing. Vaclav VIEek
Louny, Purkyfiova 1260
opravnéni KACR &. 505
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Pfijemce zpravy: GES REAL, a.s.

Sidlo: Praha 1 — Nové Mésto, Na Pofi¢i 1079/3a, PSC: 11000
ICO: 251 34 043

Pravni forma: akciova spole¢nost

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti GES REAL, a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31.3.2015, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.3.2015 a pfilohy
této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti jsou uvedeny v priloze k této udetni zavérce.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti je odpovédny za sestaveni U&etni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nageho auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze GCetni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o
Castkach a udajich zvefejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti udaju uvedenych
v ugetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho systému uéetni
jednotky. Audit téz zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod,
pfiméfenosti Uéetnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a
vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti k 31.3.2015 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31.3.2015 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Datum zpravy auditora: 27. srpna 2015

Ing. Hora, jednatel ' Ing. Vicek, auditor



Minimalni zavazny vy€et informaci

ROZVAHA

podle wyhlasky € 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Ocetni jednotky

GES REAL, a.s.

Sidlo nebo bydli§té G¢etni jednotky

ke dnl . 3132015 ...... a misto podnikani li§i-li se od bydliste
(v celych tisicich Kg) Na Pofici1079/3a ...
(o Praha 1
25134043 e L)
COBATOPUBIKD . s
Oznaceni| TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Min. (¢. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1022 414 -1 249 1021 165 1005 827
A. Pohledévky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 992 583 -1249 991 334 920 432
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek 004
‘3 I.1. | Zfizovaci vdaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4, Ocenitelnd prava 008
5. Goodwill 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7 Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek 011
=8, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1l. | Dlouhodoby hmotny majetek 013 4165 -1 249 2916 1694
B. II. 1. | Pozemky 014
2. Stavby 015
\:i Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 016 4165 -1 249 2916 1694
,4, Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
F(i._ Jiny dlouhedoby hmotny majetek 019
'-7._ Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020
r Poskytnute zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
s
9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022
—
B.Ill. | Dlouhodoby finanéni majetek 023 988 418 988 418 918 738
B. Ill. 1. | Podily - oviadana osoba 024 938 118 938 118 893 438
‘2. Pedily v Ggetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 50 300 50 300 20 300
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
: G Zaplijcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladaiici osoba, podstatny vliv 027
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 5000




'B'Z;;a;,_.' TEXT Cislo Bézné lcetni obdobi Min. G¢. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

c. Obé#n4 aktiva 031 27 374 27 374 85 383
@il Zéasoby 032
C.1. 1. | Materigl 033
2. Nedokontena vyroba a polotovary 034
3. Vyrobky 035
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. Zbosi 037
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038

E2ll. Dlouhodobé pohledavky 039 8 8 8
C. II. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 040
? Pohledavky - ovi&dana nebo ovladajici osoba 041
F3__ Pohledavky - podstatny vliv 042
4. Pohledavky za spoleéniky 043

’5 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 8 8 8
8. Dohadné Gcty aktivni 045
7. Jiné pohledavky 046
3. Odlozena dafiova pohledavka 047

c. i Kratkodobé pohledavky 048 27 205 27 205 85 164

C. 111, 1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 049 1877 1877 3012

b Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050 5905 5905 1279
3. Pohledavky - podstatny viiv 051

4. Pohledavky za spoleéniky 052 11 500 11 500 80 400
B. Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053

5. Stat - danové pohledavky 054 982 982

r. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 6 893 6 893 341

3. Dohadné Géty aktivni 056 48 48 24

), Jiné pohledavky 057 108

3 IV, | Kratkodoby finanéni majetek 058 161 161 211

i IV.1.| Penize 059 17 17 12

Utty v bankéch 060 144 144 199
Kratkodobé cenné papiry a podily 061
Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062

LI Casové rozligeni 063 2 457 2 457 12

I. 1. | Naklady pristich obdobi 064 2 456 2456 12
Komplexni naklady pfistich obdobi 065

@jmy pfistich obdobi 066 1 1




’—Ez:a;;"rr TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 1021 165 1005 827
A. Viastni kapital 068 848 511 813 910
Al Zakladni kapital 069 50 000 50 000
A. 1. 1. | Zakladni kapital 070 50 000 50 000
o Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3, Zmény zakladniho kapitalu Q72
Al Kapitalové fondy 073 813 558 792178
A1l 1. | Azio 074
2. Ostatni kapitalové fondy 075 808 910 787 530
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl 076 4 648 4 648
4, Ocenhovaci rozdily z pfecenéni pii pfem&nach obchodnich korporaci 077
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 079
Al Fondy ze zisku 080 352 352
A.lll. 1. | Rezervni fond 081 352 352
2. Statutarni a ostatni fondy 082
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let 083
A.IV. 1.] Nerozdéleny zisk minulych let 084
o Neuhrazena ztrata minulych let 085
4 Jiny vysledek hospodareni minulych let 086
A. V. 1. | Vysledek hospodaieni bézného Gietniho obdobi /+ -/ 087 -15 399 -28 620
A. V. 2. | Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 088
B. Cizf zdroje 089 172 379 191 899
B. I Rezervy 090
B. 1.1, Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisti 091
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky 092
3. Rezerva na dafi z pHjm 093
4. Ostatni rezervy 094
B. II. Dlouhodobé zavazky 095 500 847
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahtl 096
2. Zavazky - ovl4dana nebo ovladajici osoba 097
3. Zavazky - podstatny vliv 098
4, Zavazky ke spolednikiim 099
B. Dlouhodobé pfijaté zalohy 100
B. Vydané dluhopisy 101
7. Dlouhodobé sménky k Ghradé 102
3. Dohadné Géty pasivni 103
. Jiné zavazky 104 500 847
0. Odlozeny dafiovy zévazek 105




W naceni TEXT

0z Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Ugetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
B. . Kratkodobeé zavazky 106 171 879 191 052
W 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 107 1952 619
T Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108 101 20 597
3 Zavazky - podstatny viiv 109
4. Zavazky ke spoleénikim 110
5. Zévazky k zaméstnancim 111 228 379
6. Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 112 264 260
7 Stat - dafové zavazky a dotace 113 85
8. Krétkodobé pfijaté zalohy 114
Q. Vydaneé dluhopisy 115
10. Dohadné uéty pasivni 116 95 72
1. Jineé zavazky 117 169 239 169 040
B. IV. Bankovni Gvéry a vpomoci 118
“ B. IV. 1.| Bankovni (ivéry dlouhodabé 119
92, Krétkodobé bankovni tivéry 120
3. Kratkodobé finan&ni vypomoci 121
G, Casoveé rozliseni 122 275 18
C. 1. 1. | Vydaje piistich obdobi 123 275 18
o Viynosy pfistich obdobi 124
Pozn:
£ 4
: Lo
;‘/
,"/
//.,

Sestaveno dne:

21.8.2015

|

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jedn 07/
nebo podpisovy zaznam fyzicke osoby, ktera je ietni je@(o

Prévni forma ugetni jednotky
akciova spolecnost

/_..A \
5 VQVJQ Ao ¢
Predmét podnikani

Provadéni vefejnych drazeb a) brovolnych
Vyroba, obchod a sluzby freuvedené v piflohach 1 az 3
Zivnostenského zakona




PR R VYKAZ ZISKU A ZTRATY

podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

vV plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

GES REAL, a.s.

Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

ke dni ....... 3132018 NaPortitorosa
(v celych tisicich Kg&) Praha 1
IC 11000
25134043 Ceskdrepublika
Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v Géetnim obdobi
. X féiku béz1ném mir%ulém
I Trzby za prodej zbozi 01
A Naklady vynaloZené na prodané zbo3i 02
Rl Obchodni marze 03
“ 1. Vykony 04 3914 3921
. 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 3914 3921
2. Zména stavu zasob vlastni dinnosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykonova spotieba 08 8788 5578
B.1 Spotfeba materialu a energie 09 597 271
B.2 Sluzby 10 8191 5307
gt Pfidana hodnota 11 -4 874 -1 657
C. Osobni naklady 12 9412 5452
C.1. Mzdové naklady 13 5377 3871
C.2 Odmény ¢leniim organ( obchodni korporace 14 1940 144
c.a Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 2032 1399
) C.4 Socidlni naklady 16 63 38
D. Dané a poplatky 17 109 37
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného maijetku 18 690 394
_“L Trzby z prodeje dlouhodobého maijetku a materialu 19 215
|1 | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 215
(|- 2. | Trzby z prodeje materialu 21
'L Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku a material| 22
:_1_ Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
,_2_-__ Prodany material 24
__G_.__ Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nakladd pristich obdobi 25 -2
_‘_‘f__ Ostatni provozni vynosy 26 582 1001
L Ostatni provozni naklady 27 624 1229
L Pfevod provoznich vynos( 28
_I;____ PFevod provoznich naklad( 29
| Provozni vysledek hospodafeni 30 15127 -7 551




Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
Fadku bézném minulém
a b ] 1 2
Vi Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 31 2
J. Prodané cenné papiry a podily 32 20 425
| Vil Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VIl. 1. | Vynosy z podila v ovladanych osobéch a v Gietnich jednotkach ped podstatnym viivem 34
{ 2 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirli a podill 35
| 3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VI Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirQ a derivath 39
‘ L. Naklady z pfecenéni cennych papir( a derivati 40
1i M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X Vynosové Uroky 42 22
\ N Nakladové Groky 43 282 639
&}’ Xl Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 12 A
XIl. Pfevod financnich vynosu 46
| P Prevod finanénich nakladi 47
| * Finanéni vysledek hospodareni 48 -272 -21 069
i Q. Dan z pfijm0 za béZnou &innost 49
B C. 1 - splatna 50
‘ 2. - odloZzena 51
\ N Vysledek hospodareni za béZnou &innost 52 -15 399 -28 620
;i Xl Mimofadné vynosy 53
| [R Mimoréadné naklady 54
\ S. Dan z pfijm0 z mimofadné &innosti 55
O‘ S. 1. - splatna 56
2, - odlozena 57
4 Mimofadny vysledek hospodareni 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim, (+/-) 59
g Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+ /‘,{ ey - (k\ 60 -15 399 -28 620
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim / - 5. ,5’ /LF” ‘Q\ 61 -15 399 -28 620
T
Pozn:

Sestaveno dne:

21.8.2014

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani

akciova spole&nost Provadéni verejnych dra""eb'a) dobrovolnych
Vyroba, obchod a sluzg(//z neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenského zako
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Piiloha k uéetni zaverce za G¢etni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA UCETNI OBDOBI 1.4.2014 — 31.3.2015

Obchodni firma: GES REAL, a.s.

Sidlo: Na Porici 1079/3a, 110 00 Praha 1
. Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 2513 40 43

Rozvahovy den: 31. 03. 2015

GES REAL, a.s.
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Pi#iloha k Gdetni zavérce za ucetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

1. OBECNE UDAJE

1.1 Okamzik sestaveni G&etni zivérky

Uketni zavérka byla sestavena dne 21. srpna 2014.

1.2 ZaloZeni, vznik a charakteristika spole¢nosti

GES REAL, a.s. (dale jen spole¢nost) byla zalozena zakladatelskou listinou jako spolecnost
s rudenim omezenym dne 3. dubna 1997 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku
Méstského soudu v Praze (oddil B, vloZzka 11465) dne 3. Cervna 1997.

Tato Gfetni zavérka je sestavena kdatu 31.3.2015 z diivodu pfechodu spoleCnosti na
hospodaisky rok, ktery nové trva od 1.4. do 31.3.

Spole¢nost ma zékladni kapital ve vysi 50.000 tis. K.

Fyzické a pravnické osoby, podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

% podil na zakladnim kapitalu

Akcionaf

31.3.2015 31.3.2014
GES ASSET HOLDING, a.s. 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Pfedmétem ¢innosti spole¢nosti jsou:
- &innost realitni kancelafe;
- zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti investi¢ni vystavby;
- provadéni vefejnych draZeb.

1.3 Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém ucetnim obdobi

- dotlo ke zméné ve sloZeni predstavenstva spolecnosti (kap. 1.4);
- doslo k vymazu pfedmétu podnikani ,Provadéni vefejnych drazeb™.

1.4 Statutdrni organy spole¢nosti

Piedstavenstvo Jméno a pFijmeni Poznamka
Piedseda Ing.arch Pavel Vecan od 3. zafi 2014
Mistopiedseda Zdengk Hruska od 30. ledna 2012
Mistop¥edseda Ing. Jitf Marousek od 3. zafi 2014
Mistopiedseda Ivana Hejemanova do 3. zafi 2014
Clen Jan Kraus do 11. listopadu 2014
Dozorti rada Jméno a pFijmeni Pozniamka
Piedseda Ing. Pavel Smrek
Clen Ing. Petra Marschallova
Clen Ing. Radka Zachova

GES REAL, a.s. )




Piiloha k Géetni zavérce za ucetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

1.5 Podniky, v nichZ mi spolecnost vice nez 20 % podil zdkladniho kapitalu

Spoleénost
Nazev PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.0.
Sidlo Na Porici 1079/3a, Praha 1
IC 6105 67 66
Podil % 100
Vy3e podilu v tis. K& 1.000
Zakladni kapital 1.000
Spole&nost
Nazev Flying Carpet, s.r.o.
Sidlo Na Pofii¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
IC 2676 95 14
Podil % 100
Vy3se podilu v tis. K& 2200
Zakladni kapital 2 200
QL. Spolefnost
Nazev MELANTRICH REAL a.s.
Sidlo Na Pofti¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
¢ 27889157
Podil % 90
Vyse podilu v tis. K¢ 1 800
Zakladni kapital 2 000
Spoleénost
Nazev Residence Garden s.r.0.
Sidlo Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
Ic 28411048
Podil % 100
VySe podilu v tis. K& 200
Zakladni kapital 200
Spoleénost
Nazev MAGIC CARPET s.r.o.
? Sidlo Na Poti¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
IC 2843 38 40
Podil % 50
Vyse podilu v tis. K¢ 100
Zakladni kapital 200
Spoleénost
Néazev CARPET INVEST s.r.0.
Sidlo Na Pofic¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
IC 2843 38 66
Podil % 100
Vy3e podilu v tis. K& 200
Zakladni kapital 200

2 | GES REAL, a.s.
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Ptiloha k uéetni zavérce za Gcetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

Spolefnost

Nazev

Sidlo

IC

Podil %

Vyse podilu v tis. K¢
Zakladni kapital

CARPET PRAHA, s.r.0.
Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1
27408051
15
150
200

Spolenost

Nazev RESIDENCE GARDEN SUPPORT a.s.
Sidlo Na Potiéi 1079/3a, 110 00 Praha 1
Ic 26 40 47 61
Podil % 100
Vyse podilu v tis. K¢ 2 000
Zakladni kapital 2 000
Spoleénost
Nézev 1. CARPET, a.s. !
Sidlo Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1 U‘.
¢ 27226093 %
Podil % 100
Vyse podilu v tis. K& 2000
Zakladni kapital 2 000
Spoleénost
Nazev Karlovarské stavebni druzstvo Vyhlidka
Sidlo Na Poftici 1079/3a, 110 00 Praha 1
(@ 2636 55 96
Podil % 85,7
Vyse podilu v tis. K¢ 60
Zakladni kapital 70

GES REAL, a.s.
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Pfiloha k G¢etni zavérce za Gcetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

2. UCETNIi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Utetnictvi spoleCnosti je vedeno a uletni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢.563/1991 Sb., o Wcetnictvi, ve znéni pozd&jdich predpisti, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisi, kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., a
Ceskymi ti¢etnimi standardy.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zdsady, pfedevdim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zisadu Gétovani ve vécné a &asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a pfedpoklad o schopnosti u¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

GES REAL, a.s. 5




Ptiloha k Géetni zavérce za Géetni obdobi 1.4.2014 - 31 .3.2015

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami sniZzenymi
o opravky a zauctovanou ztratou ze snizeni hodnoty.

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoZz ocenéni je vy nez 40 tis. K& v jednotlivém ptipadé.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za zdafiovaci obdobi
sastku 40 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemku
a nedokondenych investic, je odepisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni
metodou po nasledujici dobu:

Potet let
Stavby 30
Dopravni prostiedky 5

Drobny majetek

Zpusob tvorby opravnych polozek

Opravné polozKky jsou tvofeny na zaklade inventarizace k poskozenému ¢&i nepouZivanému
dlouhodobému hmotnému majetku, jehoz ocenéni v Udetnictvi pfechodné neodpovida realnému
stavu.

3.2 Pohledavky

Pohledavky se Gétuji ve své nominalni hodnot&, postoupené pohledavky v cené poiizeni.

Pohledavky jsou Klasifikovany jako dlouhodobg, pokud inkaso nastane dle smluvnich
podminek za vice nez 12 mésict od data ugetni zaverky.

Zptsob tvorby opravnych poloZek

Opravné polozky byly tvofeny na sakladé individualniho posouzeni jednotlivych pohledavek a
dluznika.
3.3 Zavazky z obchodniho styku

Zavazky z obchodniho styku jsou zauttovany ve jmenovité hodnoté.
3.4 Dané

3.4.1 Daiiové odpisy dlouhodobého majetku
Pro ugely vypoétu daiiovych odpist je pouzita rovnomérna metoda.

3.4.2 Splatni dai

Splatna daii za GCetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliduje od
gistého zisku vykazaného ve vysledovcee, nebot nezahrnuje polozky vynosd nebo nakladu,
které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které

GES REAL, a.s. 6
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Ptiloha k u€etni zavérce za ucetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

nepodléhaji dani ani nejsou dafiové odpotitatelné. Zavazek spoletnosti z titulu splatné dané je
vypocitan pomoci daflovych sazeb platnych k datu udetni zaverky.

3.4.3 OdloZeni dai
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pii vypostu bude pouZita sazba dané z pfijma
platna v obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

Rozvahovy ptistup znamend, Ze zdvazkova metoda vychézi z piechodnych rozdild, jimiz jsou
rozdily mezi dafiovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv a vy aktiv, popfipad€ pasiv
uvedenych v rozvaze. Dafiovou zékladnou aktiv, popiipadé pasiv je hodnota téchto aktiv,
popiipad€ pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro datiové tcely.

Utetni hodnota odlozené datiové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovéna a
sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny
zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji &ast uplatnit.

Odlozend dafi je zauftovana do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k poloZkdm G¢tovanym p¥imo do vlastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho kapitélu.

OdloZené datiové pohledavky a zavazky jsou vzijemnd zapocitany a v rozvaze vykaziny v
celkové netto hodnotg.

3.5 SniZeni hodnoty

Ke kaZzdému rozvahovému dni spole¢nost provéiuje ucetni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze snizeni hodnoty majetku. Existuji-li takové
signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen ptipadny rozsah ztraty ze sniZeni
hodnoty. Neni-li moZno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek majetku odhadnout, ur¢i
spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které majetek patii.

Realizovatelna hodnota piedstavuje vy$§i z hodnot &isté prodejni ceny a hodnoty z uzivani. Pfi
posuzovani hodnoty z uZivani jsou odhadované budouci penéZni toky diskontovany na svou
soucasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pred zdanénim, ktera zohlednuje soucasny
trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétn& souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) niZsi nez
jeho ucetni hodnota, je ucetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena na hodnotu
realizovatelnou.

3.6 Vynosy
Vynosy jsou zaGttovany k datu uskuteénéni sluZeb a jsou vykazany po odeéteni slev a dang
z pfidané hodnoty.

Urokovy vynos je ¢asové rozliSovan na zakladé ¢asové souvislosti dle nezaplacené ¢asti jistiny
a platné urokové sazby.

GES REAL, a.s. 7
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Piiloha k uéetni zavérce za udetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

3.7 Pouziti odhada !

Sestaveni Uletni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu uletni zavérky a na
vykazovanou vy§i vynosi a nakladii za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti je pfesvédceno,
e pouzité odhady a predpoklady se nebudou vyznamnym zplsobem lisit od skuteénych hodnot
v naslednych uéetnich obdobich.

b

GES REAL, a.s. 8



Pfiloha k ucetni zavérce za Gietni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

4.1.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K&)

Piiristky Ubytky Prgl;:::’;m/ 31§J;;:}(1 4 Pririistky Ubytky 31%;"’2:;1 3
Pozemky - - - - - - 0
Stavby - - 2 - - - 0
Samostatné movité véci 1933 - -21 2253 - - 1376
- Dopravni prostredky 1933 - 21 2163 1277 442 1328
- Drobny hmotny majetek - - - 90 42 48
Jiny dlouhodoby hmotny ) ) - ) ) ) )
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby . ) i ) } ) i
hmotny majetek
Zalohy na dlouhodoby hmotny ) _ ) ) i ) )
majetek
Celkem 1933 - 221 2253 1319 442 1376
Opravky
(Odaje v tis. KE)
Priristky Ubytky P'g‘;:g;;“" iosgeyy Prristky Ubytky o SvE
Pozemky - - - - - - -
Stavby - - - - - 0
Samostatné movité v&ci 690 - - 559 - . 608
- Dopravni prostiedky 676 - - 508 390 442 560
- Drobny hmotny majetek 14 - - 51 3 - 48
Jiny dlouhodoby hmotny i ) ) ) ) ) i
majetek
Nedokonceny dlouhodoby ) _ ) ) ) ) _
hmotny majetek
Zalohy dlouhodoby hmotny ) i } ) ) } _
majetek
Celkem 690 - - 559 393 442 608
Zustatkova hodnota
(adaje v tis. K&)
Stav k Stavk Stav k
31.03.2015 31.03.2014 31.03.2013
Pozemky - - -
Stavby - - -
Samostatné movité véci 2916 1 694 768
- Dopravni prostfedky 2891 1655 768
- Drobny hmotny majetek 25 39 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek - - -
Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek - - -
Zalohy na dlouhodoby hmotny majetek - - -
Celkem 2916 1 694 768
GES REAL, a.s. 9
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Qdpisy dlouhodobého hmotného majetku zatctované do nakladi

(udaje v tis. K&)
31.3.2015 31.3.2014
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 690 394

W

4.1.2 Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v ifetnictvi
Spole¢nost nema Zadny dlouhodoby hmotny majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazn& vys$i nez
hodnota uvedena v ucetnictvi.

4.1.3 Dlouhodoby hmotny majetek, ktery je zatiZen zastavnim privem, ¢i bfemenem

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek, ktery je zatizen zastavnim pravem, ¢&i
bfemenem.

4.2 Dlouhodoby finané¢ni majetek

31.3.2015
(adaje v tis. K&)
NiEsv siigletiint Zemi Pofizovaci Nominalni Vlastni,cky V]a.st,ni V)';sledfk ) Opravvné Fin. vynos .
cena hod nota podil kapital* hospodafeni* poloZka  za rok ‘ Q

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, sro.  CR 187500 1 000 100 % 133 391 -26 003 - -
Flying Carpet CR 4 400 2200 100 % -292 97

MELANTRICH REAL a.s. CR 213690 2000 100% 199 835 -279 - -
Residence Garden s.r.0. CR 800 200 100 % 47 -102 - -
MAGIC CARPET s.r.0. CR 50300 100 50% 50577 -12 969 - -
CARPET INVEST s.r.0. CR 700 200 100 % 14 -82 - -
CARPET PRAHA, s.r.0. CR 331360 150 75 % 114 885 -12 167 - -
RESIDENCE GARDEN SUPPORT, s.r.o.  CR 73 452 2 000 100 % 11942 -2305 - -
1. CARPET, a.s. CR 510 2 000 100 % 1 -82 - -
Karlovarské stavebni druZstvo Vyhlidka CR 125 707 60 85,7% 1216 -1 907 - -
Celkem 988 419 - - - = = -

7 adaje k 31.12.2014

31.3.2014
(udaje v tis. K&)
Nazev spoletiiati Zemé PofFizovaci Nominalni Vlastni’clq'/ Vla.st,ni V}"s]ed'ek’ Oprauvné Fin. vynos

v cena hod nota podil kapital* hospodaFeni* poloZka za rok&
PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. CR 187500 1 000 100 % 166 674 -5222 - =
Flying Carpet CR 4000 2 200 100 % -195 -97
MELANTRICH REAL a.s. CR 193 680 2 000 100% 200114 =278 -
Residence Garden s.r.0. CR 200 200 100 % -351 -100 -
MAGIC CARPET s.r.o. CR 20300 100 50% 3546 -16 290 -
CARPET INVEST s.r.o. CR 700 200 100 % 96 -88 -
CARPET PRAHA, s.r.0. CR 331360 150 75 % 127053 -12 748 -
RESIDENCE GARDEN SUPPORT, s.r.o. CR 49 952 2 000 100 % -9 253 -1 774 -
1. CARPET, ass. CR 360 2000 100 % -67 -88 -
Karlovarské stavebni druzstvo Vyhlidka CR 125 687 60 85,7% 3123 -403 -
Celkem 913 739 - - - - -

Y daje k 31.12.2013

GES REAL, a.s. 10
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4.3 Pohledavky

4.3.1 Pohledivky z obchodniho styku a poskytnuté zalohy

(udaje v tis. K&)
Stavk Stav k
31.03.2015 31.03.2014

Dlouhodobé
- odbératelé - -
- sménky k inkasu - -
- poskytnuté provozni zalohy 8 8
- ostatni pohledavky z obchodniho styku - -
Celkem 8 8

Kratkodobé

- odbératelé
- sménky k inkasu
- poskytnuté provozni zalohy

- ostatni pohledavky z obchodniho styku

1877

6 893

3012

341

Celkem

8770

3353

Pohledavky z obchodniho styku jsou uvedeny v brutto hodnoté.

432 Vekova struktura pohledivek z obchodniho styku
(udaje v tis. K&)

Po splatnosti
1-2 2-3 3-4 4 roky
roky roky roky a vice
31.03.2015 Dlouhodobé - - 2 3 =
Opr. poloZky - - - = % -
Kratkodobé 923 954 - - - - 1877
Opr. polozky - - - = . . .
31.03.2014 Dlouhodobé - a = 2 s
Opr. poloZky - = % - - -
Kratkodobé 1143 1750 119 - - - 3012
Opr. polozky = z B - -

Do

Rok Kategorie splatnosti ¢ — 1 rok

Celkem

4.3.3 Pohledavky k podnikim ve skupiné
(udaje v tis. K¢)

Stav k Stav k

31.03.2015  31.03.2014
Kratkodobé pohleddvky
Z obchodniho styku a poskytnuté zalohy 1 850 3012
V ovladanych a fizenych osobach 17 405 81679
Dohadné uéty aktivni 48 24
Jiné pohledavky - -
Celkem kratkodobé pohledivky k podnikiim ve skupin 19 303 84 715
Pohledavky mimo skupinu 6920 449
Kratkodobé pohledavky celkem 26223 85164
Diouhodobé pohledivky
Z obchodniho styku = =
V ovlddanych a fizenych osobach - =
Jiné pohledavky - -
Celkem dlouhodobé pohledavky k podnikiim ve skuping - -
Pohledavky mimo skupinu 8 8
Dlouhodobé pohledavky celkem

GES REAL, a.s. 11
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4.3.4 Pohledavky kryté podle zastavniho priva nebo zaji§téné jinym zpisobem

Spole¢nost neeviduje 7adnou pohledavku, kterd je kryta podle zéstavniho prava nebo je
zajisténa jinym zplisobem.

4.4 Vlastni kapital

4.4.1 Pohyby vlastniho kapitalu
(0daje v tis. K&)

Zikladni Zakonny Ostatni  Ocefiovaci Neuhrazena Vysledek
Kapitil rezervni  kapitalové rozdil z Ztrata hospodafeni  Celkem
P fond fondy  piecenini minulych let b&zného obdobi
Stav k 31.03.2014 50 000 352 787 530 4 648 - -28620 813910
Rozdéleni VH - - -28 620 - - 28 620 0
Rriplase : . 50 000 “ - - 50000
povinnost
Vidletek 2 : - . . 15399 -15399
hospodateni
Stav k 31.03.2015 50 000 352 808 910 4 648 - -15399 848511
4.4.2 Zakladni kapital ‘{)

Registrovany zéakladni kapital je tvofen 499 kusy akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 100 tis. K& a 100 kusy akcii na jména v listinné podobé ve jmenovite
hodnoté 1 tis. K¢&.

4.5 Zavazky

4.5.1 Zavazky z obchodniho styku a pFijaté zilohy
(Gdaje v tis. K&)
Stav k Stav k
31.03.2015 31.03.2014

Dlouhodobé
- dodavatelé - -
- sménky k uhradé - -
- pfijaté provozni zlohy - -
- ostatni zavazky z obchodniho styku - -

Celkem - -

Kratkodobé ﬂ
- dodavatelé 1928 607 -
- sménky k Ghradé - -

- pfijaté provozni zalohy = -
- ostatni zavazky z obchodniho styku 24 12
Celkem 1952 619

4.5.2 Vékovia struktura zavazku z obchodniho styku
(Gdaje v tis, K&)

Po splatnosti

Do

Rok Kategorie splatnosti 0-1 1-2 2.3 3.4 4 rc:ky Celkem
rok roky roky roky a vice
31.03.2015 Dlouhodobé - - - - - - -
Kratkodobé 540 1412 - - - - 1952
31.03.2014 Dlouhodobée - - - - - - B
Kratkodobé 325 294 - - - - 619

GES REAL, a.s. 12
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4.5.3 Jiné zavazky

Vjinych zévazcich spolecnost eviduje zejména zavazky znakoupenych pohledavek a

obchodnich podilt ve vysi 169.052 tis. K¢.

4.5.4 Zavazky k podnikim ve skupiné

(udaje v tis. K&)

N4ézev spole¢nosti Stay el
k 31.03.2015 k 31.03.2014

Krdtkodobé zdivazky

Z obchodniho styku a pfijaté zdlohy 1617 524
K ovladanym a fizenym osobam 101 20597
Dohadné aéty pasivni 47 48
Jiné zavazky 169 032 169 040
Celkem kratkodobé zavazky k podnikim ve skuping 170 797 190 209
Zavazky mimo skupinu 590 119
Kratkodobé ziavazky celkem 171 387 190 328
Dlouhodebé zdvazky

Z obchodniho styku a pfijaté zalohy - "
K ovladanym a fizenym osobam - =
Jiné zavazky - -
Celkem dlouhodobé zavazky k podnikiim ve skuping - -
Zavazky mimo skupinu 500 847
Dlouhodobé zivazky celkem 500 847

4.5.5 Zavazky kryté podle zastavniho priava nebo zajisténé jinym zptasobem

Spoletnost neeviduje Zadny zavazek, ktery je kryty podle zastavniho prava nebo zajistény
Jinym zptsobem.

4.6 Odlozena dan

K datu 31.03.2015 spolecnost neti¢tovala o odloZené datiové pohledavee z divodu opatrnosti,
nebot’ existuje nizkd pravdépodobnost jejiho uplatnéni v budoucich letech.

4.7 Vynosy z béZzné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti

Ve sledovaném ucetnim obdobi spole¢nost vykazala vynosy zejména z titulu zajistovani

sluzeb pro ptisluiné developerské projekty.

4.8 Naiklady na odmény statutarnimu auditorovi nebo auditorské spole¢nosti
(Gdaje v tis. K¢&)

Stav Stav
k 31.03.2015 k 31.03.2014
Povinny audit a¢etni zavérky 35 35
Jiné ovéfovaci sluzby s 2
Dariové poradenstvi - -
Jiné auditorské sluzby z z
Celkem 35 15

4.9 Vyzkum a vyvoj

Spole¢nost v obdobi od 1.4.2014 do 31.3.2015 nevynaloZila Z4dné prostiedky na vyzkum a
Vyvoj.

GES REAL, a.s. 13



Piiloha k ucetni zavérce za udetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

5. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNi ORGANY

5.1 Osobni niklady a pofet zaméstnancu

Primérny pocet zaméstnancl a &lent vedeni spole&nosti a osobni naklady jsou nasledujici:

K 31.03.2015
(udaje v tis. K&)
, Socialni ; Osobni
Podet Rf!zdove a zdravotni O,Statm naklady
naklady S naklady
zabezpedeni celkem
Zaméstnanci 6 5377 2032 63 9412
Vedeni spole¢nosti - - - - -
Celkem 6 5377 2032 63 9412
K 31.03.2014
(udaje v tis. K&)
5 Mazdové Socidlni ) Ostatni Qsobm
Pocet : a zdravotni ' naklady
naklady ’ naklady
zabezpedeni celkem ‘ \)
Zaméstnanci ) 3 871 1399 38 5452 '
Vedeni spolecnosti - - - - -
Celkem 5 3871 1399 38 5452

Polet zaméstnancii vychéazi z primémého piepodteného stavu pracovnikii. Pod pojmem fidici
pracovnici se rozumi management, feditelé, naméstci, vedouci organizacnich sloZek.
5.2 Odmény statutirnich orgini

Spoleénost za obdobi od 1.4.2014 do 31.3.2015 vyplatila odmény statutdrnim organim
spole¢nosti ve vysi 1 940 tis. K¢ a v pfedchozim obdobi ve vysi 144 tis. K&.

GES REAL, a.s. 14
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6. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi

Spole¢nost neeviduje zadné zdvazky neobsaZené v tidetnictvi ani 4dné vyznamné potencialni
ztraty, na které nebyla vytvoiena v uéetnictvi rezerva &i opravna polozka.

Soudni spory
K 31.03.2015 se spole¢nost neucastnila Zadného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by mélo
podstatny dopad na spoleénost.

Ruceni tietim osobdm
Spole¢nost neruéi za zdvazky tfetich stran

Zavazky spojené s vystavbou a pofizovinim majetku (vietn& finanéniho)
Spole¢nost nema k datu Uletni zavérky Z4dné budouci zavazky z titulu investi¢nich vydajt
plynouci z uzavienych smluv.

GES REAL, a.s.
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Ptiloha k u¢etni zavérce za udetni obdobi 1.4.2014 - 31.3.2015

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu G&etni zavérky nedoslo ve spole¢nosti k Zddnym podstatnym udélostem, ovliviiujicim
posouzeni finanéni, majetkové a dichodové situace spole¢nosti.

Po datu ucéetni zavérky doslo k zapisu zmén sloZeni ve statutarnich organech (viz 1.4) a zapisu
pfedmétu podnikani — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona a dale k vymazu pfedmétu podnikani — ¢innost realitni kancelafe.

V Praze dne 21. srpna 2015

Podpis statutarniho organu

iﬁk Hruska & / Ing. Jifi Marousek

mistopiedseda predstavenstva / ﬁlistopf'edseda predstavenstva
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