OZNAMENI O ZM ENE EMISNICH PODMINEK DLUHOPIS U EMITOVANYCH SPOLE CNOSTI
GES REAL, A.S.

Spolegnost GES REAL, a.s, se sidlem Na R&i 1079/3a, Nové Nsto, 110 00 Praha Tieska republika
(Emitent), jakoZto emitent dluhopiss nazvem ,GES REAL 0,00/22“, ISIN CZ000351392#atem emise
31. kwtna 2016, splatnych 31. &na 2022 Dluhopisy), které vydal v souladu s emisnimi podminkami
(Emisni podminky) obsazenymi v prospektu dluhopischvaleném rozhodnutidieské narodni banky ze
dne 13. dubna 2016,j. 2016/039206/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2016/0008BI572, které nabylo pravni
moci dne 14. dubna 2016, aktualizovaném dodatkemspektu schvalenym rozhodnutidieské narodni
banky ze dne 19. ktna 2016,¢.j. 2016/058199/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2016/000RBIG72, které
nabylo pravni moci dne 20. &na 2016 timto v souladu s ustanovenim § 10 odsik8nas. 190/2004 Sb.,

o dluhopisech ve 2Zmi pozdjSich gedpid, oznamuje, Ze na zakkdozhodnuti pedstavenstva Emitenta
ze dne 5.9.2018 doslo k nasledujicimémam Emisnich podminek, ke kterym byklah gredchozi souhlas
schize vlastnik Dluhopidi, ktera se konala dne 1dervence 2018 od 16:00 hod v prostorach advokatni
kancel&e Allen & Overy (Czech Republic) LLP, organtr sloZka, na adrese V Celnici 1031/4, 5. patro,
Nové Mesto, 110 00 Praha Tieska republika. Uplné ainé zréni Emisnich podminek je ukejnéno na
adresenttp://www.gesreal.czd sekci Dluhopisy.

1. Nové zeni definice ,Dceiné spolenost” uvedené vlanku 4.1 Emisnich podminek je:

» Dcefina spole®nost’ znamenda spokénost (i) PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o., semidtraha 1 —
Nové ndsto, Na Peici 1079/3a, P& 110 00, C: 610 56 766, vedenou udstského soudu v Praze pod
spisovou znekou C 43989, (ii) MAGIC CARPET s.r.0., se sidlemharl — Nové &sto, Na Paici 1079/3a,
PSC 110 00, C: 284 33 840, vedenou udstského soudu v Praze pod spisovoukoa C 141186 a (iii)
CARPET INVEST s.r.0., se sidlem Nai¢i01079/3a, Nové ¥to, PE' 110 00 Praha 1,d: 017 60 068,
vedenou u Nktského soudu v Praze pod spisovouwkoa C 266542, a to pouze po dobu, po kterou budou
ovlddany nebo spoluovladdadny ze strany Emitenta koykoli osobu ovlddanou Emitentem, a to
prostednictvim piméhoci nepimého podilu na zdkladnim kapitatuhlasovacich pravech takové osoby,
prostednictvim moznosti jmenovat a odvolavéswu cleni statutarnich a/nebo doztich organ: takové
osoby, nebo na zaklagakékoli dohody s#timi osobamii jinak.

2. Nové z#ni clanku 4.2.2 Emisnich podminek je:

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby émplrvSech dlula vyplyvajicich ze vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisbude splén ukazatel LTV (jak je definovan niZze), a to sonéive vztahu ke
spolenosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o., kterdndaoubor nemovitosti a movitycbci pod

nazvem ,Crystal Prague” a spafaosti CARPET INVEST s.r.0., kterd vilastni soubonamétosti a movitych
véci pod ndzvem ,Vinice", pouze v3ak po dobu, kdy sytolehosti budou zaroveDcefinymi spolénostmi.

Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV=U/N
Kde:
* U znamen& k okamziku hodnoceni LTV celkovou souhmy&udluhi spole’hosti PRAGUE
REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a spolesti CARPET INVEST s.r.o0. z jejich vlastni Figran
zadluzenosti; a
* N znamena trZzni hodnotu souboru nemovitosti a mavigci pod nazvy (i) ,Crystal Prague®,

které vlastni spolinost PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.0. a (ii) .88 které vlastni
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spole’nost CARPET INVEST s.r.o0., ktera bude stanoverdokadne vzdy k datu éetni zaeérky

ke konci detniho obdobi spof@osti Jones Lang LaSalle (dale jedLL") nebo jinym
nezavislym odhadcem sobdobnou reputaci na trhuoviessti akceptovatelnym pro
Administratora. Seznam akceptovatelnych nezavislydhad@é bude uveden ve smlauv
s administratorem uzagné mezi Emitentem a Administratorem, jejiz kopigebVlastnikm
Dluhopisi: k nahlédnuti v Ufené provozowh Administratora (déale jen Smlouva

s administratorery). Ocereni musi byt formou i obsahem uspokojivé pro Adtnéigra a musi
odpovidat standartim na tuzemském trhu @wani nemovitosti (tj., vynosovou metodou
Vv pripadk aktiv, kterd generuji vynosy, a porovnavaci metiod@iipads aktiv, kterd negeneruji
vynosy).

Pro dodrZzovani ukazatele LTV plati, Ze musi bykanmiku hodnoceni ukazatele LTV nizSi nez 70 %
(sedmdesat procent).

Hodnoceni ukazatele LTV bude poprvé provedeno Breitek datu sestavenéaini zaerky Emitentem za
Ucetni obdobi kofici dne 31. Bezna 2017 a nésledrkazdy rok vzdy k datu sestaveriétai zaerky (na
zakladr aktualni celkoveé vySe dlilspolenosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a CARPNESY
s.r.o. z jejich individualnich Finamich zadluZenosti a aktualizovanych trznich hodnabo#: nemovitosti

a movitych vci pod nazvy (i) ,Crystal Prague®, které vlastnisdgchost PRAGUE REAL ESTATE INVEST,
s.r.o. a (ii) ,Vinice", které vlastni spolnost CARPET INVEST s.r.0.). Vy¥po a relevantni data

a informace tykajici se hodnoceni LT¥eglozi Emitent Administratorovi ve fo#nCertifikdtu o pleni
financnich ukazatel vzdy k Datu emise a nasledkazdy rok k vyrd Data emise. Administrator zajisti, aby
Certifikat o plreni finarenich ukazated byl bez zbywného prodleni Viastnikn Dluhopis na jejich naklady

k dispozici k nahlédnuti v Bené provozowhAdministratora.

Ukazatel LTV bude vZdy hodnocen na zé&kfaakledniho ocemi nebo posledniho aktualizovaného etgn
souboru nemovitosti a movityckeéc podle posledni detni zaerky sestavené Emitentem nebo jeho
Dcefinymi spolénostmi.

V pripac¥ neplreni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySeidomi Emitent ve e 5 (peti) Pracovnich di

o0 této skuténosti Administratora aszdi zvlastni det (dale jen LTV uéet’). Do 10 (deseti) Pracovnich @n

po dorweni informace Emitenta dle’gchozi ¥ty je Emitent povinensiit LTV (et a vloZit na ¢ takovou
castku, aby po jejimixiteni k hodnat N dosahoval ukazatel LTV hodnoty poZzadované \otdidmku 4.2.2
techto Emisnich podminekiipemz vysi tétdastky vypete Emitent a sdi ji Administratorovi v informaci
dle predchozi sty. Dispozice s progdky na LTV &tu bude omezena na platby v souvislosti s Dluhopisy
V pripac® neplreni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySé&zenEmitent (jako alternativu k postupu podle
bezprostedry predchazejiciho odstavce) odkoupit nejggizdo 10 (deseti) Pracovnich dnpo dorweni
vyzvy Administratora na trhuslusny objem Dluhopis aby ukazatel LTV dosahoval hodnoty poZzadované
v tomtoclanku 4.2.2 &chto Emisnich podminek. V takovérfppde Emitent ihned po odkoupeni Dluhapis
rozhodne o jejich zaniku.

» Finanéni zadluZenost znamena jakoukoli zadluZenost v souvislosti sdyvE vylodenim dvojiho
zapaitani):

a) prijatym Ovremdi zapijckou,
b) snenkou,
c) dluhopisem nebo jinym podobnym nastrojem, vyjmadjis: vydanych v ramci této Emise,

d) leasingem, ktery se podle CAS povaZuje zadmiankapitalovy,

e) faktoringem nebo jinym dplatnym postoupenim poleklau @hoz miZze dojit k jejich z¢inému
postoupeni na postupiteteéjeho postihu,
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f) porizovaci cenou majetku v rozsahu, v jakém je plapen@gho dodani, pokud je odloZeni splatnosti
ujednano priméra jako metoda ziskani financovamfinancovani pgizeni gednetného majetku,

s)] derivatovou transakci uz#&snou v souvislosti s ochranou proti vykyv sazbyci ceny nebo za
Ucelem ziskani vyhody z takovych vyikgwicemz pro dely vypa@tu vySe zadluZenosti se pouZije
aktudlni trz precernd hodnota derivatové transakce),

h) jinou transakci, jejimz komémim &inkem je vypjceni si finanich prostedki,

)] rucenim, zavazkem odskodnit nebo podobnym zavazkemnpkedstavuje zajighi proti perZité
ztrate v souvislosti s jakoukoli transakci uvedenou shoedo

)] jakymkoli podmienym zavazkem souvisejicim sépim z vystaveného akreditivu, bankovni zaruky
a obdobného instrumentu vydaného ve pfosgakékoli feti osoby nebo souvisejicim s vracenim
prijatych kaucici obdobnych jistot.

Termin Finani zadluZenost nezahrnuje jakékolivigéky nebo Gsry, pokud Emitent zaroiezajisti jejich
podrizenost dlufim z Dluhopis, a to aZz do Uplného splaceni vSech takovychidluh

3. Nové z#ni clanku 4.2.3 Emisnich podminek je:

Emitent se zavazuje, Ze aZz do doby &plnSech dlufa vyplyvajicich ze vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopisi bude ve vztahu k Emitentovi, a dale se zavazyjistizaze aZz do doby spini vSech dluf
vyplyvajicich ze v3ech vydanych a nesplacenychoplghbude ve vztahu ke kazdé jeho fro@ spolénosti
vyjma spolénosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a CARPWESN s.r.o0., vZdy spin ukazatel
LTC (jak je definovan nize).

Ukazatel LTC je definovan jako:
LTC=U/C
Kde:

* U znamen& k okamziku hodnoceni LTC celkovou vy$ii: dimitenta nebo jeho Dgeé
spolenosti (a to vyjma spol@osti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a CARPET
INVEST s.r.0.) z jejich individualni Finami zadluZzenosti; a

e C znamena posledni odhad veSkerych néakladvySe paeby financovani ¢etre naklad:
financovani) spojenych s fimenim, refinancovanim, stavbou nebo jinym rozvajemovitosti
a movitych ¥ci jako developerského nebo obdobného projektu¢ ks®u nebo se maji stéat
vlastnictvim Emitenta nebo jehoiglusné Dcé&né spolénosti vyjma spolinosti PRAGUE
REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a CARPET INVEST s.eotoTodhad naklatdbude stanoven
kazdor@ne vzdy k datu detni z&eérky ke konci detniho obdobi spat@osti JLL nebo jinym
nezavislym odhadcem sobdobnou reputaci na trhuoviessti akceptovatelnym pro
Administratora. Seznam akceptovatelnych nezavisiyjdhad@ bude uveden ve Smle@uv
s administratorem. Odhad musi byt formou i obsalspokojivy pro Administratora a musi
odpovidat tuzemskym standamd v této oblasti, ficemZ musi zohlédvat Rozpdované
naklady @istené o Nerozpéiované naklady.

Pro dodrzovani ukazatele LTC plati, Ze musi bykanmziku hodnoceni ukazatele LTC niz8i nez 60 %
(Sedesat procent).

Hodnoceni ukazatele LTC bude poprvé provedeno BEteitek datu sestavendeini zaerky Emitentem za
Ucetni obdobi kofici dne 31. Bezna 2017 a nésledrkazdy rok vzdy k datu sestaveriétai zaerky (na
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zakladd aktualni celkové vySe dlislEEmitenta nebo jeho/fslusné Dcéné spolénosti vyjma spoknosti
PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o. a CARPET INVE®®. ¢ jejich individualni Finatni
zadluZzenosti a posledniho odhadu veSkerych nakladvySe poeby financovani ¢etre nakladi
financovani) spojenych s fimenim, refinancovanim, stavbou nebo jinym rozvajemovitosti a movitych
véci jako developerského nebo obdobného projektupoddy a relevantni data a informace tykajici se
hodnoceni LTC jedlozi Emitent Administratorovi ve foénCertifikatu o plehi finarnich ukazated vzdy

k Datu emise a nasledrkazdy rok k vyrdi Data emise. Administrator zajisti, aby Certifikat plreni
financnich ukazatel byl bez zbyw#mého prodleni Vlastnikn Dluhopig na jejich naklady k dispozici
k nahlédnuti v Ufené provozowhAdministratora.

Ukazatel LTC bude vZdy hodnocen v souladu s pdsieemi za¢rkou sestavenou Emitentem nebo jeho
Dcefingmi spolénostmi na zaklafiposledniho odhadu nebo posledniho aktualizovawéhadu vesSkerych
naklad: a vySe pdeby financovani @etr¢ naklad: financovani) spojenych s#fimenim, refinancovanim,
stavbou nebo jinym rozvojem nemovitosti a movitgch jako developerského nebo obdobného projektu
Emitenta nebo jeho/fslusné Dcé&né spolénosti vyjma spoknosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST,
s.r.o. a CARPET INVEST s.r.o.

V pripad? neplreni ukazatele LTC, jak je uvedeno vySé@zenEmitent odkoupit nejpagiddo 10 (deseti)
Pracovnich df ode dne, ke kterému bylo dané hodnoceni ukaZaf€leprovedeno, na trhuslusny objem
Dluhopisi, aby ukazatel LTC dosahoval hodnoty poZadovanémwotclanku 4.2.3 dchto Emisnich
podminek. V takovéniipad® Emitent ihned po odkoupeni Dluhapi®zhodne o jejich zaniku.

» Rozp@tované naklady znamené veSkeré polozky nakiad vydaji a financovani, které jsour@dem

znamé a jsou od patku rozpatovany tak, Zze se vztahuji k /eni, akvizici, refinancovani, stavhebo

jinému rozvoji nemovitosti a movitycécijako developerského nebo obdobného projektté ideu nebo se
maji stat vlastnictvim Emitenta nebo jehidsfusné Dcé&né spolénosti.

» Nerozp@tované naklady znamena, k jakémukoli okamziku, souhrn: (i) ve@ile castek, o které celkovy
souhrn aktuala predpokladanych néklaida vydaji (jinych nez podmémych) k danému okamzikéepysuje
Rozpa@tované néklady; a (ii) veSkerychiastek, o které jakékoli polozky financovani zahgnao
Rozpatovanych néklaél prevysSuji posledni aktuainpredpokladanoucastku tohoto financovéani, kterou
obdrzi Emitent nebo jehaiiglusna Dcéind spolehost hem gislusného obdobifpdpokladaného v ramci
Rozpatovanych naklad.

4. Posledni &ta ¢lanku 4.3 Emisnich podminek @a@ni:

U souboru nemovitosti a movitycécvpod nazvem ,Troja“, které vlastni spétest MAGIC CARPET s.r.o.
bude sodasti pojistni i riziko zaplavy a povodh pokud nedojde ke zcizeni tohoto soboru nemoiviost
movitych ¥ci v souladu s Emisnimi podminkami.

5. Nové z¢ni ¢lanku 4.5 Emisnich podminek je:

Emitent se zavazuje nabyt zbyvajici podil ve spoki MAGIC CARPET s.r.0. minimélrv takovém
rozsahu, aby Auz piimo ¢ nepfimo, prostednictvim vlastnictvi tohoto podilu ovladal vedanstrategii
nebo zaleZitosti spafeosti MAGIC CARPET s.r.0., pokud vlastnik zbyvagigiodilu ve spot@osti MAGIC
CARPET s.r.o. nebude jednat ve shedEmitentem. To neplati vipad?, Ze Emitent zcizi cely#&wpodil ve
spole’nosti MAGIC CARPET s.r.0. v souladu s Emisnimi golami.

6. Pokra‘ovani vty za bodem (ivjlanku 4.6 Emisnich podminek @ani:
ledaZze by v okamziku jejich uskinéni nebo v dsledku jejich uskut@&eni s jejich zohledénim na pro
forma nedoSlo k nespini nebo nedodrZeni povinnosti Emitenta nebo jeheibch spolénosti z &chto

Emisnich podminek a visledku toho by nenastalFipad nepléni (jak je uvedeno &anku 9.1 é&chto
Emisnich podminek).

0115775-0000002 PRG:2894057.2 4



7. Nové zeni definice ,Zn#gna ovladani“ uvedené &anku 6.5.1 Emisnich podminek je:

»Zména ovladant nastane, pokud Emitent (i)pstane byt fmymci nepimym vlastnikem minimairb0%
podilu tvaiciho zakladni kapital ve spateosti MAGIC CARPET s.r.o. a zaraev@i) prestane byt fmym

¢i neprimym vlastnikem minimairb1% podilu tvéiciho zakladni kapital nebo jinaltgstane ovladat vedeni
a strategii nebo zaleZzitosti spofosti PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.0. a zar¢vi¢ prestane byt
pAimym ¢ nepimym vlastnikem minimaln51% podilu tvéiciho zakladni kapitdl nebo jinak/gstane
ovladat vedeni a strategii nebo zaleZitosti sgiwdsti CARPET INVEST s.r.o.f @z piimo, ¢i nepimo,
prostednictvim vlastnictvi podilu, se kterym je spojafasovaci pravog¢i prostednictvim smlouvy nebo
jinak. Znena ovladani také nastane k okamziku, kdy (i) sjpolst MAGIC CARPET s.r.0. zcizi nebo jinak
prestane byt vlastnikem souboru nemovitosti a mévige pod nazvem ,Troja“ a zarove(ii) spole’nost
PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o., zcizi nebo jpiektane byt vlastnikem souboru nemovitosti
a movitych ¥ci pod ndzvem ,Crystal Prague” a zarovii) spolecnost CARPET INVEST s.r.0. zcizi nebo
jinak prestane byt vlastnikem souboru nemovitosti a mémigai pod ndzvem ,Vinice".

V Praze dne 10. 9. 2018

predstavenstvo
GES REAL, a.s.
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